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Stellungnahme der SPD Werder (Havel) zum Vorentwurf der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans 2020 der Stadt Werder (Havel)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB),
der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB und
benachbarter Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Flachennutzungsplan
2040

Grundsétzliche Anmerkungen:

Der Entwurf zum Flachennutzungsplan (FNP) zeichnet sich durch eine Vielzahl von
Beteiligungen aus. Arbeits- und Lenkungsgruppen wurden in Workshops und
Ausschissen an der Erarbeitung beteiligt. Dennoch fehlt es an Transparenz, wie
einzelne Ergebnisse zum Beispiel zur GroRe des neuen Gewerbegebietes in der
Glindower Poststralle oder zum Standort von Photovoltaikflachen in Glindow und
Pl6tzin zu Stande gekommen sind.

Abwagungen fur den Ortsteil Glindow
von Anika Lorentz und Steven Bahl
Besonders im Ortsteil Glindow zeigt der Entwurf mehrere Schwachstellen:

- Gebietsteil Elisabethhohe
Das historisch gewachsene Gebietsteil umfasst abweichend von dem
gleichnamigen Bebauungsplan neben der Goethe-Stralde und Karl-
Liebknecht-Stral3e den gesamten Bereich Uber die Elisabethstral’e und
Poststrale bis zur Jagerstralde. Eine Ausgliederung und isolierte Betrachtung
von Teilen des Gebietsteils verbietet sich daher. Diese zusammenhangende
Beplanung des Gebietes entspricht auch den Zielen der Landesplanung. Die
in der Landesplanung dargestellte Trennung erscheint eher aufgrund der
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unzureichenden Detailhaftigkeit der Karte geschuldet. Die Begrindung zum
Entwurf des Flachenplanes weist auf diese Ungenauigkeiten der
Landesplanung und den Interpretationsbedarf bereits hin.

Entwicklung Einwohnerzahlen und Infrastruktur

Der Entwurf des Flachennutzungsplans stellt eine Vorgabe an die
Stadtverwaltung bis zum Jahr 2040 dar. Es ist daher nicht nachvollziehbar,
warum die Bevolkerungsprognose nur bis 2030 erfolgt. Hier besteht
Nachbesserungsbedarf. Insbesondere auf den Wohnraumbedarf ergeben sich
entsprechende Auswirkungen.

Grundlage des StraRenverkehrsplans ist das aktuelle StralRennetz. Prognosen
zur Folge wird der Verkehr in der Ortslage Glindow sowohl auf der B1 und der
L90 in den nachsten Jahren erheblich zunehmen. Der Kreuzungspunkt B1 und
L90 wird voraussichtlich den Verkehr in seiner jetzigen Form nicht mehr
bewaltigen kénnen. Der Bedarf fur mogliche Umgehungsstralien wurde in der
Planung nicht untersucht.

Siedlungsstruktur und Identitat

Eine der Zielstellung des Flachennutzungsplans ist der Erhalt der Identitat
von Ortschaften und deren bewusste Weiterentwicklung, ohne bestehende
charakterliche Eigenschaften negativ zu verandern. Dieses Ziel wird der
jetzige Plan fur die Elisabethhohe nicht mehr gerecht. Sowohl die GroflRe des
Gewerbegebietes Poststral’e als auch die hohe Anzahl und Grdfze von
Photovoltaikflachen wirden den bisher historisch landlich gepragten Charakter
entgegenstehen. Gerade in den letzten Jahren hat sich die Elisabethhéhe zum
Schwerpunkt der Blutenrundfahrt zum Baumblitenfest entwickelt. Aufgrund
der jetzt vorgesehenen Veranderungen der Nutzung ist schwer vorstellbar,
dieses Konzept so aufrechtzuerhalten. Das Baumblitenfest wirde damit
weiterhin an Attraktivitat verlieren.

Photovoltaik

Eine der Voraussetzungen flr die Schaffung von Photovoltaik ist die Lage
aullerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Dieses wurde in den
vergangenen Jahren insbesondere zum Schutz des Plessower Sees erweitert.
Es ist daher zu prufen, inwieweit auf den ausgewiesenen Flachen Uberhaupt
Photovoltaik zulassig ist.

Eignungsgebiete ,Windkraft"

Laut Begriundung zum Entwurf des FNP wurde auf die Ausweisung von
Eignungsgebieten fur Windkraft zunachst verzichtet. Aufgrund der
Auswirkungen auf das Umfeld sollte der aktuelle Stand der definierten
Eignungsgebiete ,Windkraft“ auf dem Gebiet der Stadt Werder (Havel)
eingezeichnet werden.

Flachen fur Gemeinwonhl

Eine Ausweisung fur Flachen des Gemeinbedarfs fallt zu gering aus. Hier
sollten fur Glindow weitere Mdglichkeiten, insbesondere fur die Jugend, im
Planungsentwurf gefunden werden.



Weitere Anmerkungen:

- Die Entwicklung des Flachennutzungsplans Werder (Havel) sollte die
Planungen in den angrenzenden Gemeinden berticksichtigen. So ist bekannt,
dass die Gemeinde Schwielowsee eine erhebliche Erweiterung des
Gewerbegebietes Ferch plant. Die Auswirkungen auf die unmittelbar
angrenzenden Wohngebiete in Glindow sind bei der Aufstellung des eigenen
Flachennutzungsplans zu beachten.

- Daruber hinaus ist anzumerken, dass die neue KITA ,Zauberwald“ falsch als
Nutzungsflache ,Feuerwehr” ausgewiesen ist. Die Begrundung warum diese
nicht als Teil von Glindow, sondern als Teil des Ortsgebietes Bliesendorf
gekennzeichnet ist, Iasst sich nicht nachvollziehen.

- Im FNP-Entwurf unter 3.3.1 (S. 55) wurde die ZV 3.5 Prufung einer
verkehrlichen Ortsumfahrung aus dem INSEK (S. 86). nicht bertcksichtigt.

Im Ergebnis ist der Entwurf hinsichtlich der aufgeflihrten Schwachstellen zu
Uberpriufen und zu aktualisieren. Hierzu ergehen folgende Anmerkungen im Detail:

Ortsteil Glindow

Glindow, ein Ortsteil der Stadt Werder (Havel), zeichnet sich durch eine vielfaltige
Siedlungsstruktur aus. Mit ca. 4.024 Einwohnern (Stand 2018) ist Glindow der
bevolkerungsreichste Ortsteil der Gesamtstadt. Ein wichtiger Teil von Glindow ist das
Siedlungsgebiet Elisabethhdhe, das etwa 2,5 Kilometer stidwestlich des Ortskerns
auf der Glindower Platte liegt.

Glindow - Wohnbauflachen

Teilgebiete der Elisabethstrale bis zur Petzower Stralde sind im Anschluss an den
Schulcampus im Entwurf als Eignungsgebiet Photovoltaik vorgesehen. Dies
entspricht nicht dem Bedarf. Es wird angeregt, bereits jetzt diesen Bereich als
Bauland fur Wohnungsbau und im Stiden Gewerbeflachen auszuweisen.

In den Prognosen zur Entwicklung der Einwohnerzahlen ist mit einer weiteren
Zunahme der Einwohner und damit erheblichen Mehrbedarf an Wohnraum im
Bereich Werder (Havel) zu rechnen.

Aktuelle Prognosen der Bertelsmann-Stiftung gehen von einem Mehrbedarf in
Potsdam von ca. 11,3% oder ca. 20.000 Einwohner bis 2040 aus." Diese Entwicklung
ist erfahrungsgemalf in ahnlicher Dimension auch auf die Umlandgemeinden zu
Ubertragen. Fur Werder (Havel) wirde dies einen Zuwachs von ca. 2.500 Einwohner
bedeuten.

Die bisher im Entwurf ausgewiesenen neuen Wohnbereiche kénnen den
prognostizierten Bedarf des nachsten Jahrzehnts nicht decken. Um eine weitere
Verknappung und Verteuerung von Wohnraum zu verhindern, sollte bereits jetzt das
Gebiet Elisabethstralle/ Petzower Stral3e fur Wohnbebauung reserviert werden.

' Markische Allgemeine Zeitung MAZ, Einwohnerschwund: Wo Brandenburg schrumpft und wo
es wachst, https://www.maz-online.de/brandenburg/bevoelkerungsprognose-2040-hier-schrumpft-
und-waechst-brandenburg-6ZE4D7M5Y5DX5CNVEO6V2B4GAU.html, 13.04.2024




Der Bereich ist aufgrund seiner Lage und der Erschlielung mit Infrastruktur (Strom,
Wasser, Abwasser, Stralden) und sozialer Infrastruktur ( Kita, Schulen, Einkaufen,
OPNV) besonders fiir eine Wohnbebauung geeignet. Die Erweiterung des
Flachennutzungsplans sudlich der Elisabethstralle in Richtung Petzower Stralle flr
Wohnungsbau um bis zu 80.000m? erscheint daher mdglich. Stdlich davon kdnnte
an der Petzower Stral3e ein Bereich fur Gewerbe eingerichtet werden.
Abstandsflachen waren aufgrund der Grolie des Gebiets eingehalten.

Rot markiert: Erweiterte Wohnbaufldche an der Elisabethstralle

Des Weiteren sollte die Ziemensstralle zwischen Karl-Liebknecht-Stral’e und
Hermannstrale fir Wohnbebauung ausgewiesen werden. Hier gibt es bereits eine
lockere Bebauung. Bei der verstarkten Nutzung kénnte auf bestehende Infrastruktur
(StralRe, Elektrik, Wasser, Abwasser, Telekom) zurlickgegriffen werden. Aufgrund
des Luckenschlusses waren die Auswirkungen auf die Natur und das Landschaftsbild
gering.

Die bisher vorgebrachten Einwande, dass der Bereich Karl-Liebknecht-Stralle und
Goethestralde planungstechnisch isoliert zu betrachten ist, sind zurlickzuweisen. Die
Elisabethhdhe erstreckt sich historisch eben nicht nur auf diesen Bereich, sondern
umfasst das Gebiet von der Goethe-Stralde Uber Karl-Liebknecht-Stralle,
Elisabethstral’e und Poststrale bis Klaistower Stral’e und Jagerstralle. Es besteht
somit eine Verbindung zu Glindow, die im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen
ist.

Rot markiert: Liickenschluss mit Wohnbauflache Ziemensstral3e

Glindow - Gewerbliche Bauflachen



Die Elisabethhdhe erstreckt sich von der Goethestralde tUber Karl-Liebknecht-Stral3e,
Elisabethstral’e, Poststralle bis zur Klaistower Stral’e und Jagerstralde. Die
Darstellung des Gebietsteils in der Karte des Entwurfs des Flachennutzungsplans
weicht hiervon ab.

Das historisch gewachsene Gebietsteil wird durch den Planentwurf geteilt.

Insbesondere die GroRe des neuen Gewerbegebietes hat negative Auswirkungen
auf die Entwicklung des Gebietsteils und verandert dessen Charakter nachhaltig.
Aufgrund der Gro3e des Gewerbegebiets mit einer Flache von 266.000m? ist die
Ansiedlung von Gewerbe mit Emissionen und Verkehr zu erwarten. Die Anwohner im
Bereich der Karl-Liebknecht-Strale mussten erhebliche Einschrankungen
hinnehmen. Der landliche Charakter der Siedlung Karl-Liebknecht-Stral3e und
Goethestralde ist durch den Bauleitplan 01/93 ,Elisabethhohe” geschutzt. Der jetzige
Entwurf des Flachennutzungsplans berucksichtigt diesen Schutzzweck nicht. Die
Elisabethhdhe wurde sich laut Entwurf des Flachennutzungsplans von einem
landlichen Raum mit Landwirtschaft und mehreren Pferdekoppeln sowie
Erholungsraum zu einem Industriegebiet entwickeln.

Die Neuausrichtung des ,Baumblutenfestes® ware durch die Umsetzung des
Planentwurfs gefahrdet. Im Bereich der Elisabethhohe befindet sich ein Grofteil der
Stationen der ,Blutenrundfahrt®. Diese wurden in diesem Jahr sehr gut von den
Besuchern angenommen. In einem industriellen gepragten Bereich ware das jetzige
Konzept nicht mehr umsetzbar.

Im Bereich der Elisabethhohe sind bereits mehrere Burgerinitiativen aufgrund der
beflrchteten negativen Auswirkungen des Entwurfes des Flachennutzungsplans in
Grindung.

Um dennoch einen zeitnahen Beschluss des Flachennutzungsplans zu erreichen,
sollte die Flache des Gewerbegebietes auf ca. 1/3 der aktuellen Planungen verringert
werden. Diese GroRe entspricht dem ursprunglichen Vorschlag des Ortsbeirates
Glindow von 2021. Auch erste Planungen der Stadt Werder (Havel) sind von einer
Grole des Gewerbegebietes von ca. 86.000 m? ausgegangen.

Durch die Verringerung der GroRe des Gewerbegebietes wiirde der bisher landliche
Charakter der Elisabethhdhe erhalten bleiben. Anwohner wirden aufgrund der
erheblichen Abstandsflachen geschutzt.

Rot markiert: Gewerbegebiet Glindow Poststralle



Weitere Gewerbeflachen konnten dann in Glindow ausgewiesen werden:

Im Gewerbebereich ,Albertstralle“ (Werderfrucht und Spedition Schmidt) kénnten
rund 55.000m? neu eingerichtet und ca. 24.000m? flir Gewerbe reaktiviert werden.
Die Zufahrt ware hier Uber die Obstallee, Alpenstrale und Kreuzstral’e gewahrleistet.
Aufgrund der geringen Siedlungsdichte waren nur wenige Anwohner betroffen.

Rot markiert: Neue Gewerbefldche Albertralle

Entlang der Petzower Strale, in einem ca. 100 m tiefen und 500m breiten Streifen in
Fortsetzung des Gewerbegebietes Ferch nach Norden,

Rot markiert: Neue Gewerbefldache Petzower Stral3e

Die Anbindung dieses etwa 50.000 m? grol3en Gewerbegebietes kdnnte durch die
Stralle am Gewerbegebiet erfolgen. Zur Wohnbebauung wirde ein Abstand von ca.
250m eingehalten werden. Damit ware der Abstand gréRer als zu Teilen des
Gewerbegebietes Ferch. Die Auswirkungen auf die Anwohner durch das
Gewerbegebiet waren gering.

Insgesamt konnten somit auf drei Standorte verteilt ca. 217.000m? fur Gewerbe
gesichert werden. Durch die kleinteilige Struktur wiirde eine Uberbelastung von
Anwohnern ausgeschlossen und Verkehr verteilt werden. Daruber hinaus konnte das
Gewerbe nach Themenbereichen (Handwerk, Lebensmittel verarbeitendes Gewerbe)
geordnet werden, womit Synergien zum Beispiel bei der Kihlung von Lebensmitteln
etc. moglich waren. Das Klagerisiko ware wesentlich verringert.

Glindow — Entwicklungskonzept / Nahversorger



In den bisherigen Beratungen zu einem zweiten Nahversorger im Ortsteil Glindow
wurde deutlich, dass ein zweiter Nahversorger an der Alpenstralle/Klaistower Strale
eine Konkurrenz zum vorhandenen Nahversorger darstellen wirde. Zugleich fuhrt
das Einzelhandelskonzept aus: ,Stadtebauliche Prioritat liegt auf dem Erhalt und die
Weiterentwicklung des Ortskerns Glindow als zentraler Versorgungsbereich.“? Das
Einzelhandelskonzept kann als Grundlage fur perspektivische Planungen
herangezogen werden, stellt aber kein Planungsinstrument im Sinne der 2.
Bauleitplanung dar. Damit gibt es keine Grundstlicksbindung fir einen Nahversorger
in der Alpenstralle/Klaistower Stral3e.

Die Erweiterung des Ortsteils im Siden durch Wohn- und Gewerbeflachen, sowie die
Fertigstellung des Bildungscampus, spricht fur die Ansiedlung des zusatzlichen
Nahversorgers zwischen Elisabethstralle, Jagerstrale, Langer Grund und Petzower
Strale. Hier kann fur die Zukunft ein attraktives Lebensumfeld geschaffen werden.

Durch die ortliche Verlegung wirde das Verkehrsaufkommen Richtung Dorfmitte
entlastet und Einkaufswege verklrzt. Die Auslosung der Flache aus dem LSG ware
dann entbehrlich und der Schutz des Gebietes um die Glindower Alpen wirde
erhalten bleiben. Zudem sollte der Bereich als Kaltluftzone, die in den Ort einwirkt,
dienen.

Rot markiert: Neue Flache flir Gewerbe Einzelhandel
Glindow - Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die Ausweisung der Photovoltaikbereiche in der jetzigen Konzentration im Siiden
Glindows fuhrt zu erheblichen Akzeptanzschwierigkeiten. Bei der Vorstellung des
Entwurfes im Ortbeirat im Februar 2024 waren die Vorzugsflachen fur Photovoltaik
nicht ausgewiesen und wurden nachtraglich in den Entwurf eingefugt. Auch wenn der
Entwurf in seiner Begrundung darauf hinweist, dass es sich hierbei um mogliche
Flachen handelt, sollte eine Priorisierung entsprechend dem Bedarf erfolgen.

Es wird angeregt, die Anzahl und Flachen der Photovoltaikgebiete im Bereich
Glindow zu verringern. Bei der Bestimmung des Flachenbedarfs sind die
Vorranggebiete flr Photovoltaik entlang der Autobahn und Photovoltaik auf
Industriebauten und kommunalen Dachern zu berucksichtigen.

Des Weiteren ist zu beachten, dass zumindest Teile der Planungsflachen
Photovoltaik in der Trinkwasserschutzzone liegen (Brunnen, Kleinklaranlagen durfen

2Vgl. Einzelhandelskonzept, S. 45ff.



hier nicht betrieben werden). Es ist daher zu prifen, ob diese Flachen Uberhaupt fur
die Nutzung durch Photovoltaik in Frage kommen.

Insbesondere sollte auf folgende Photovoltaikanlagenflachen verzichtet werden:

® Bereich Petzower Strale, da damit die Entwicklung der Flachen fur Gewerbe,
Gewerbe Einzelhandel und Wohnbebauung entgegen dem Bedarf der Stadt
Werder (Havel) eingeschrankt wird.

Blau markiert: Streichung der PV-Flédche

® |m Bereich Elisabethhdhe sind insgesamt drei grol3e Solarfelder vorgesehen. Der
Wohnbereich Goethe Stralle und Karl-Liebknecht-Stralle wirde nahezu eine
Insel innerhalb der Solarfelder /Gewerbegebiet bilden. Neben den Solarfeldern
wurde auch auf den Dachern des Gewerbebereiches aufgrund gesetzlicher
Vorgaben Photovoltaik verbaut werden. Um die Insellage der Siedlung zu
vermeiden, sollte auf das Solarfeld sudlich der Goethe Stral3e verzichtet werden.
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Blau markiert: Streichung der PV-Flédche

Glindow - Verkehrsflachen

Es wird eine Zunahme des Stralenverkehrs auf der L90 und B1 in Glindow in den
nachsten Jahren erwartet. Laut Prognose der Bundesanstalt fur StralRenwesen ist
eine Steigerung der auf der B1 in Glindow fahrenden Kfz. pro Tag von 6.585 (in



2021) auf 10.200 Kfz. im Jahr 2030 zu erwarten. Auch auf der L90 sind erhebliche
Steigerungen zu erwarten. Der Bericht der Verkehrsentwicklung prognostiziert fur die
L90 in Glindow 2030 9.700 Kfz. pro Tag.

Dieser Umstand verlangt eine intensive Auswertung der Verkehrsflisse und
Verkehrssituation in Werder und im Ortsteil Glindow.

Die Prognosen erfordern eine Neuordnung der Verkehrsstrome, insbesondere ist
eine Umfahrung der Ortslage Glindow zu diskutieren. Eine mdgliche Entlastung
konnte durch die Verlegung der L90 vom Abzweig Kamerode Uber den Holzweg ,
Lange Stralde bis zur B1 - Gartnerei /Abzweig Plessow erreicht werden. Durch die
Nutzung von bestehendem Wege und versiegelten landwirtschaftlichen
ErschlieRungsstrallen wurden die Eingriffe in die Natur mdglichst gering sein.

Werder (Havel)

Durch die zusatzliche Stralle konnten Durchgangsverkehr und Ziel- sowie
Schulerverkehr getrennt werden.

Hierdurch wirden sich neue Voraussetzungen fur den Flachennutzungsplan
ergeben. Die Neuordnung des Verkehrs sollte daher moglichst parallel zur
Uberarbeitung des Flachennutzungsplans erfolgen, um eine einheitliche
Entwicklung sicherzustellen.

Abwagungen fiir die Ortsteile Plotzin, Plessow, Neu-Plotzin

von Marcus Paproth

Pl6tzin, Plessow und Neu Pl6tzin sind drei eng miteinander verbundene Ortschaften
in Werder (Havel). Die Siedlungsstruktur dieser Dorfer ist gepragt von einer
Mischung aus landlicher Idylle und suburbaner Entwicklung, die vor allem durch die
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Nahe zu Berlin und Potsdam gefordert wird. Historische Bauernhauser und moderne
Einfamilienhauser dominieren das Ortsbild. Wahrend PI6tzin und Plessow alter und
eher landwirtschaftlich gepragt sind, zeigt Neu PI6tzin eine jingere, geplante Struktur
mit neueren Wohngebieten. Die Umgebung ist gepragt von Landschaft, die durch
Walder, Felder und Seen bestimmt wird.

Plotzin - Flachen fur die Landwirtschaft (Neu Plotzin)

Grundsatzlich unterstitzen wir die Umwidmung von Wohnbauflachen in
landwirtschaftliche Nutzflachen. Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass durch
die vorgesehene Baulandumwandlung eines schmalen Streifens entlang der Neuen
Dorfstral’e die dringende Erforderlichkeit entsteht, einen Teil der angrenzenden
Flachen als Verkehrsflache auszuweisen. Die aktuelle Gestaltung der Neuen
Dorfstralle erreicht bereits ihre kapazitiven Grenzen.

Fiir die Umwidmung in landwirtschaftliche Flache.
Plotzin - Wohnbauflachen (Plessow)

Ein erheblicher Teil dieser Flache ist bereits als Innenbereich ausgewiesen und
konnte unmittelbar entwickelt werden.

Wir stimmen der Erweiterung der Wohnbauflache nicht zu, da die geplante
Bebauung, die mehr als 30 Wohneinheiten umfassen kdnnte, eine erhebliche
Belastung fur das Dorf darstellen wirde. Zudem wirde die geplante Bebauung in
unmittelbarer Nahe zum Naturschutzgebiet Kleiner Plessower See rticken.

Insgesamt vertreten wir die Ansicht, dass ein behutsames Wachstum fur Plessow
von Vorteil ware. Eine Bebauung und Entwicklung des bereits als Innenbereich
ausgewiesenen Areals wurde diesem Prinzip gerecht werden.
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Fiir den Erhalt der landwirtschaftlichen Flache.
Plotzin - Verkehrsflachen

Der Ortsbeirat diskutiert seit Jahren Uber eine Umfahrungsmaoglichkeit zur Entlastung
des Glindower Weges und die Einplanung der entsprechenden Verkehrsflache ist an
dieser Stelle nachvollziehbar. Es ist jedoch unverstandlich, warum unndtigerweise
mehrere Flursticke in die Flachenentwicklung einbezogen wurden (z.B. Gemarkung
Pl6tzin; Flur 010, Flursticke 64, 65, 174 teilweise). Tatsachlich ist der Bedarf an
Verkehrsflache wesentlich geringer als im Vorentwurf des Flachennutzungsplans
angegeben, sodass hier Potenzial zur Einsparung von Flachen besteht.

PLO 5 Ausweitung der Flichenbedarfs priifen.
Pl6tzin — Gemeinwohlflache - Kirche

Wir folgen dem Vorschlag der Kirchengemeinde. Diese schlagt vor, die Flursticke
108, 109, 105 teilweise, 100 teilweise, 95 teilweise, 96 teilweise, 97 teilweise, 172
und 92 in der Gemarkung PI6tzin, Flur 010 in Bauland umzuwidmen.

Dieser Vorschlag basiert auf der guten ErschlieBung des bestehenden Weges, der
eine ideale Grundlage fur die geplante Nutzung bietet. Da die Kirchengemeinde
zukUnftig auf zusatzliche Einnahmen angewiesen ist, stellt die Verpachtung der
genannten Flurstlicke eine nachhaltige Méglichkeit dar, diese Einnahmen langfristig
zu sichern.
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Rot markiert: Neue Wohnbaufldche

Plotzin - Sonderbauflachen Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die Ausweisung der Photovoltaikbereiche in der jetzigen Konzentration in Pl6tzin
fuhrt zu erheblichen Akzeptanzschwierigkeiten. Bei der Vorstellung des Entwurfes im
Ortsbeirat im Februar 2024 waren die Vorzugsflachen fur Photovoltaik nicht
ausgewiesen und wurden nachtraglich in den Entwurf eingeflgt. Auch wenn der
Entwurf in seiner Begrindung darauf hinweist, dass es sich hierbei um mdgliche
Flachen handelt, sollte eine Priorisierung entsprechend des Bedarfs erfolgen.

Es wird angeregt, die Anzahl und Flachen der Photovoltaikgebiete im Bereich Pl6tzin
zu verringern. Bei der Bestimmung des Flachenbedarfs sind die Vorranggebiete fur
Photovoltaik entlang der Autobahn und Photovoltaik auf Industriebauten und
kommunalen Dachern zu berucksichtigen.

Insbesondere sollte auf folgende Photovoltaikanlagenflachen verzichtet werden oder
Photovoltaikanlagenflachen reduziert werden:

e Entfall der kleinen Flachen sudlich der Alten Dorfstralle
e Verschiebung der Baukante des grof3en Gebietes nérdlich der Alten Dorfstralle
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Abwagungen fiir den Ortsteil Kemnitz
von Joachim Thiele

Kemnitz ist ein Ortsteil der Stadt Werder (Havel) und am Plessower See. Die
Siedlungsstruktur von Kemnitz ist gepragt von einer Mischung aus historischen und
modernen Elementen, die das dorfliche Ambiente des Ortes bewahren. In den letzten
Jahrzehnten hat sich Kemnitz durch den Zuzug von neuen Bewohnern
weiterentwickelt. Es entstanden neue Wohngebiete, die jedoch meist behutsam in
die bestehende Dorfstruktur integriert wurden.

Kemnitz — Gemischte Bauflache

Fur die Bereiche Kem1, Kem2, Kem3 und Kem4 werden ausfuhrlich die
Beweggrunde dargestellt, warum die jeweiligen Anpassungen an "gemischte
Bauflache", "Sonderbauflache Wh" bzw. "Sonderbauflache Wt/Wwt" erfolgen sollen.

Es erschliel3t sich allerdings nicht, weshalb weitere Flachen, fur die ebenfalls die
Eigenschaft "Bestand" (Wohngebaude bzw. Wochenendhauser) gilt, weiterhin als
Grunflache beplant sind und somit vom Sicherungsgedanken der vorhandenen
Nutzungen ausgeschlossen sind.

Es handelt sich um die Flachen zwischen Elkawerft und Uferaue ab Zum Humusplatz
bis zur Havel, Phébener Chaussee 3-5 (Flache suddstlich Weg zum Fischer,
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Wohnnutzungen) und die Flache zwischen Autobahnauffahrt Richtung Hamburg und
Kemnitzer Heidestrasse (Wohnnutzung und Wochenendhausnutzung).

Wir folgen dem Wunsch des Ortsbeirates auch fur diese Flachen/Nutzungen eine
stadtebauliche Sicherung der vorhandenen Nutzungen entsprechend Kem1-Kem4.
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Rot markiert: Erweiterung der gemischten Baufldche

Abwagungen fiir die Kernstadt Werder (Havel)

Die Kernstadt Werders ist gepragt durch ihre einzigartige Lage auf Inseln und
Halbinseln in der Havel. Die Einwohnerzahl wachst stetig, da immer mehr Menschen
die hohe Lebensqualitat und Nahe zu Berlin schatzen. Dieser Umstand hat ein
vermehrtes Verkehrsaufkommen, insbesondere in der Innenstadt, zur Folge. Als
traditionsreicher Ort mit viel Natur bietet Werder ideale Bedingungen fur
Erholungssuchende, insbesondere durch Wassersport, Wandern und Radfahren. Die
Stadt strebt die Erneuerung der Anerkennung als ,Anerkannter Erholungsort® an.

Werder — Sonderbauflachen Freizeit und Erholung

Der Entwurf zur Umwidmung der Flache WER 21 von Grunflache zu einer
Sonderbauflache fur Freizeit und Erholung sollte kritisch hinterfragt werden,
insbesondere unter dem Gesichtspunkt des Larmschutzes und der stadtebaulichen
Zielsetzung.

Zunachst einmal ist die Flache WER 21 von wesentlicher Bedeutung flir den
Larmschutz des angrenzenden Wohngebiets. Die Flache fungiert aktuell als eine Art
Pufferzone, die dazu beitragt, den Larm von der nahegelegenen Bahntrasse zu
absorbieren und so die Wohnqualitat in den angrenzenden Wohngebieten zu
verbessern. Die Umwandlung der Flache konnte daher negative Auswirkungen auf
den Larmschutz haben und das Wohnumfeld der Anwohner beeintrachtigen.

Des Weiteren ist der stadtebauliche Nutzen des vorgeschlagenen Entwurfs nicht
ausreichend begrundet. Es wird zwar angemerkt, dass eine bereits anthropogene
Flache nachgenutzt und als Sonderbauflache fur Freizeit und Erholung ausgewiesen
werden soll, jedoch fehlen detaillierte Ausfihrungen darlber, wie genau dieses
Vorhaben den stadtebaulichen Bedurfnissen gerecht wird. Die blo3e Nutzung der
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Flache fur Freizeit und Erholung ersetzt nicht die wichtige Funktion der Grunflache im
Kontext des Gesamtkonzepts der Stadtentwicklung. Es ware notwendig, eine
umfassende Analyse vorzulegen, die darlegt, inwiefern die geplante Umwidmung den
stadtebaulichen Zielen dient und ob alternative Flachen fir die Freizeitnutzung in
Betracht gezogen wurden.

Zusatzlich ist hervorzuheben, dass die Flache bereits eine natirliche Sukzession
durchlaufen hat und teilweise als Wald klassifiziert ist. Dies zeigt, dass die Flache
nicht nur eine historische und 6kologische Bedeutung hat, sondern auch zur
Biodiversitat beitragt. Eine detaillierte Prifung, wie die geplante Umwidmung diese
Okologischen Werte bericksichtigen wirde, fehlt ebenfalls.

Daher sollten die beabsichtigten Anderungen griindlicher gepriift werden,
insbesondere unter Berlcksichtigung der Larmschutzfunktion der Flache und der
unzureichenden stadtebaulichen Argumentation. Es sollte sichergestellt werden,
dass alle Aspekte, die fur die Lebensqualitat der Anwohner und die stadtebauliche
Entwicklung relevant sind, umfassend und transparent bertcksichtigt werden.

WER 21 Verbleib als Griinflache

Werder — Gemeinwohlfache

Es sei darauf hingewiesen, dass besonders der gesamte Kernstadtbereich sowie die
Havelauen auf die Mdglichkeit der Ausweisung von weiteren Flachen fir das
Gemeinwohl geprift werden sollten.

In der Innenstadt und den Havelauen fehlen derzeit soziokulturelle Raume, die fur
die soziale und kulturelle Entwicklung unserer Stadt unerlasslich sind. Diese Flachen
konnten wesentlich dazu beitragen, die Lebensqualitat fur alle Altersgruppen zu
verbessern und den gesellschaftlichen Zusammenhalt zu starken.

Die wachsende Altersstruktur der Stadt erfordert insbesondere seniorengerechte
Angebote, die in diesen Bereichen geschaffen werden kdnnten. Ebenso ist es
wichtig, den Bedurfnissen der Jugend Rechnung zu tragen, um attraktive Freirdaume
und Begegnungsstatten fur junge Menschen zu ermoglichen.
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Die gezielte Ausweisung solcher Flachen im Flachennutzungsplan kann dazu
beitragen, den unterschiedlichen Bedurfnissen der Bevolkerung gerecht zu werden
und die Innenstadt sowie die Havelauen als lebendige und inklusive Orte zu
gestalten.

Wir bitten daher darum, diesen Aspekt bei der weiteren Planung zu berucksichtigen
und entsprechende Flachen fir das Gemeinwohl in den Entwurf aufzunehmen.
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